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Ustugi budowlane swiadczone w innych panstwach UE - rozliczenie VAT na
przykladach

Ustugi budowlane to zasadniczo ustugi zwigzane z nieruchomosciami. Miejscem swiadczenia takich ustug jest wiec
miejsce potozenia nieruchomosci. Jesli polski podatnik VAT wykonuje ustugi na terytorium innego panstwa
cztonkowskiego, to w konsekwencji albo do rozliczenia podatku naleznego obowigzany bedzie nabywca ustug
($wiadczenie ustug na rzecz przedsigbiorcy) albo polski podatnik — w celu rozliczenia transakcji zwigzanych z
nieruchomos$ciami — bedzie zobowigzany do rejestracji jako podatnik VAT w kraju potozenia nieruchomosci
($wiadczenie na rzecz konsumentow).

Niniejszy poradnik obejmuje m.in. nastepujace zagadnienia: status nabywcy ushugi budowlanej a rozliczenie VAT,
dokumentowanie ushug budowlanych wykonywanych poza terytorium kraju, ujecie tych ustug w rejestrach i
deklaracjach, odliczenie podatku naliczonego w zwigzku ze $wiadczeniem opisywanych ushug, rozliczenia
ushlugodawcy z podwykonawcami (i migdzy podwykonawcami), zwolnienie podmiotowe z VAT, a §wiadczenie
ustug budowlanych poza terytorium kraju, ewentualny obowiazek rejestracji jako podatnik VAT w innym kraju,
koniecznos¢ $cistego zwiagzku ustugi z konkretng nieruchomoscia.

1. Miejsce poloZenia nieruchomosci; status nabywcy ushugi

Miejscem $wiadczenia ustug zwigzanych z nieruchomosciami jest miejsce potozenia nieruchomosci. Innymi stowy —
podatek trafia do budzetu kraju potozenia nieruchomosci, i to niezaleznie od tego, dla jakiego podmiotu sg one
wykonywane oraz gdzie znajduje si¢ siedziba ustugodawcy czy ustugobiorcy.

Przyklad 1

Polska firma jest zarejestrowana jako podatnik VAT w Polsce, natomiast nie jest zarejestrowana do celow
podatku od wartosci dodanej w Niemczech, gdzie §wiadczy ustugi budowlane.

Swiadczac ustugi na rzecz firm niemieckich — stosujemy zasade odwroconego obciazenia. Natomiast w przypadku
$wiadczenia ustug na rzecz os6b prywatnych (konsumentéw) — wystawiamy fakture z polskim VAT i
opodatkowujemy $wiadczenie ustug w Polsce. Czy postepujemy prawidtowo?

Ustugi zwigzane z nieruchomos$ciami w opisywanym przypadku nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem VAT na
terytorium Polski. Miejscem §wiadczenia (i opodatkowania) sg bowiem Niemcy.

W przypadku §wiadczenia ustug na rzecz firm - zasady opodatkowania ustug budowlanych podlegaja regulacjom
kraju, w ktérym znajduje si¢ miejsce potozenia nieruchomosci. W zwigzku z tym przepisy danego panstwa
cztonkowskiego okreslaja, ktory podmiot jest obowigzany do rozliczenia podatku VAT i w sytuacji, gdy
zobowigzanym do zaptaty podatku jest ustugobiorca, to polski podatnik winien wystawi¢ fakture za wykonane
ushugi, ktora bedzie zawiera¢ wyrazy: ,,odwrotne obcigzenie”.

Natomiast w przypadku §wiadczenia ustug budowlanych poza terytorium Polski na rzecz osob nieprowadzacych
dziatalnosci (niepodatnicy) —rdwniez nalezy zastosowac si¢ do przepisoOw kraju potozenia nieruchomos$ci, w tym —
to tam ewentualnie zarejestrowac si¢ (to przepisy danego kraju okres$lajg np. kwesti¢ zwolnienia ze wzgledu na
wysokosc¢ obrotu itp.).

Zatem ani polskie przepisy dotyczace samego opodatkowania, ani fakturowania — nie znajda zastosowania.

Nalezy mie¢ na uwadze rowniez i t¢ kwestie¢, ze swiadczenie ustug budowlanych na potrzeby prywatne
zagranicznego przedsi¢biorcy nalezaloby potraktowac jako Swiadczenie ushug na rzecz niepodatnika (konsumenta).
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WAZNE!

Miejscem §wiadczenia ustug zwiazanych z nieruchomosciami, w tym ustug §wiadczonych przez rzeczoznawcéw, posSrednikéw w
obrocie nieruchomosciami, ustug zakwaterowania w hotelach lub obiektach o podobnej funkcji, takich jak osrodki wczasowe lub
miejsca przeznaczone do uzytku jako kempingi, uzytkowania i uzywania nieruchomosci oraz ustug przygotowywania i koordynowania
prac budowlanych, takich jak uslugi architektéw i nadzoru budowlanego, jest miejsce polozenia nieruchomosci.

Przyklad 2

Co w sytuacji, gdy podatnik polski wykonuje ustugi budowlane w Czechach, ale dla:

- sfowackiego przedsiebiorcy (tj. majacego siedzibe na terytorium Stowacji i bez stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci na terytorium Czech),

- obywatela Stowacji mieszkajagcego w Czechach, nieprowadzacego (ani w Polsce, ani w Czechach czy
Stowacji) dziatalnosci gospodarczej?

Aspekt ,,stowacki” nie ma tu znaczenia w sprawie, bowiem:

- nawet jesli obie strony umowy (obaj przedsigbiorcy) to podatnik polski i stowacki, wowczas i tak decydujace jest
miejsce potozenia nieruchomosci (Czechy) i to w Czechach winien by¢ rozliczony podatek, z tym ze ktorys z
podmiotéw musi si¢ zarejestrowa¢ w Czechach jako podatnik — jesli dokona tego podmiot polski, to on odprowadzi
VAT jako ,,podatnik czeski”, jesli stowacki — zadziata mechanizm odwrdconego obcigzenia (przy czym i tak
wskazano tu rozwigzanie ,,modelowe”, poniewaz szczegotowo kwestie te okresla czeskie prawo podatkowe),

- w odniesieniu do sprzedazy ustug budowlanych przez polskiego przedsigbiorcg stowackiemu konsumentowi — to
polski podatnik VAT rozliczy podatek w Czechach (rowniez szczegétowo kwestie te okresla czeskie prawo
podatkowe).

2. Faktura na rzecz zagranicznego kontrahenta

W okreslonych sytuacjach, to jestw przypadku dostawy towarow lub wykonania ustugi, dla ktérych obowigzanym
do rozliczenia podatku, podatku od wartosci dodanej lub podatku o podobnym charakterze jest nabywca towaru lub
ustugi — faktura winna zawiera¢ wyrazy "odwrotne obcigzenie".

Faktura taka — co zrozumiate — nie zawiera wyodrebnienia kwot netto 1 brutto, stawki podatku ani kwoty podatku.

W razie $wiadczenia ustug budowlanych za granicg na rzecz przedsiebiorcy — wystawia si¢ tzw. ,,faktury NP.”

3. Rejestry i deklaracje

Jesli chodzi o ustugi na rzecz firmy zagranicznej, to:

— podatnicy $wiadczacy ustugi, ktérych miejscem §wiadczenia nie jest terytorium kraju, s3 obowigzani w
prowadzonej ewidencji poda¢ nazwe ustugi, warto$¢ ustugi bez podatku od wartosci dodanej lub podatku o
podobnym charakterze, uwzgledniajagc moment powstania obowigzku podatkowego okreslany dla tego rodzaju
ustug §wiadczonych na terytorium kraju.

— -ustugi budowlane jako ushugi zwigzane z nieruchomos$ciami podlegajg opodatkowaniu zgodnie z art. 28e
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug - dalej u.p.t.u. (nie zas wedle art. 28b u.p.t.u. —
zasada ogdlna wiagzaca opodatkowanie z miejscem siedziby nabywcy ustug), stad nie wykazuje si¢ ich w
informacjach podsumowujacych VAT-UE.

— w deklaracji VAT-7 wypehnia si¢ pozycje 11. "Dostawa towaréw oraz swiadczenie ustug poza terytorium
kraju" (ale juz bez pozycji 12. — z przyczyny jak wyzej).

W poz. 11 deklaracji (wzor deklaracji VAT-7 zawarty w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 lipca 2016 1.
w sprawie wzorow deklaracji podatkowych dla podatku od towarow i ustug, Dz. U. poz. 1136) wykazuje si¢
dostawe towarow oraz §wiadczenie ustug poza terytorium kraju, w stosunku do ktorych przystuguje podatnikowi
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego lub prawo do zwrotu kwoty podatku naliczonego. W pozycji tej nie
uwzglednia si¢ wartosci dostaw towaroéw i swiadczonych ustug dokonywanych w ramach dziatalnosci gospodarczej
zarejestrowanej poza terytorium kraju.

W przypadku ustug zwigzanych z nieruchomosciami, a $wiadczonymi na rzecz konsumentow — w ogoéle nie
wykazuje si¢ ich w polskiej deklaracji VAT. Podatnik rozlicza te ushugi w panstwie potozenia nieruchomosci.
Innymi stowy — w tym zakresie polski ustugodawca jest zarejestrowanym podatnikiem (na przyktad) holenderskim
czy belgijskim.

https://sip.lex.pl/ 2017-06-28



Matusiakiewicz Lukasz, Ustugi budowlane §wiadczone w innych panstwach UE - roz... Strona 3 z 8

Przyklad 3

Polski podatnik wykonywat ustugi zwigzane z nieruchomosciami potozonymi w Polsce. Z tego tytutu wykazat:
- §wiadczenie ustug opodatkowane stawka 23% - 10.000 zt,

- podatek nalezny z tego tytutu — 2300 zt,

- §wiadczenie ustug opodatkowane stawka 8% - 5000 zt,

- podatek nalezny z tego tytutu — 400 zt.

Podatnik ten wykonywat takze ustugi na nieruchomosciach potoznych poza krajem. Byty to prace na rzecz
przedsigbiorcy, za ktore otrzymat 5.000 euro. W deklaracji wykazal §wiadczenie ustug poza terytorium RP w
wysokosci ok. 21.000 zt.

4. Odliczenie podatku naliczonego

Zgodnie z podstawowg zasada w zakresie, w jakim towary i ushugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnos$ci
opodatkowanych, podatnikowi przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego.

Pojawia si¢ wiec problem — co w sytuacji gdy podatnik wykonuje ustugi budowlane za granicg (w innym kraju Unii
Europejskiej), to w jaki sposdb moze odliczy¢ podatek naliczony od zakupow dokonanych w Polsce?

Jesli podatnik wykonuje ustugi poza terytorium Polski — na rzecz przedsigbiorcow, to §wiadczenie ustug poza
terytorium kraju wykazuje w polskiej deklaracji (w poz. 11. —jest tam wskazana sama podstawa opodatkowania, bo
podatek rozlicza nabywca ustug). Z tytulu §wiadczenia tych ustug przystuguje odliczenie podatku naliczonego.
Swiadczenie tych ustug bytoby w Polsce opodatkowane. W tym zakresie — w pewnym uproszczeniu — przystuguje
odliczenie VAT naliczonego w zwigzku z ,.eksportem ushug” (w ktorym nie wystepuje podatek nalezny” — zatem
jest to sytuacja nieco zblizona do eksportu towardéw, gdzie rowniez brak jest podatku naleznego (aczkolwiek z
innego powodu — stawka VAT 0%), za$ podatek naliczony z zakupow ,,stuzacych eksportowi” mozna odliczy¢.

Przyklad 4

Polski podatnik wykonywat tylko czynno$ci na terytorium Stowacji (i tylko dla firm). Tak si¢ sktada, ze
zakupow materiatdéw budowlanych dokonywat rowniez w Polsce. W deklaracji VAT-7 za czerwiec wykazat
zatem:

- sprzedaz (o wartosci 50.000 zt) — w poz. 11. deklaracji,

- nabycie towarow i ustug — netto: 30.000 zt,

- VAT naliczony — 6900 zt.

Podatnikowi przystuguje zwrot VAT naliczonego (6900 zt) zasadniczo w terminie 60 dni od dnia ztozenia deklaracji
VAT-7. Przy czym podatnik winien posiada¢ dokumenty, z ktorych wynika, iz zakupy dokonane w Polsce (badz —
nabyte w ramach importu czy WNT) pozostajg w zwiazku z jego dziatalno$cig opodatkowang w innym panstwie.

Przede wszystkim beda to faktury. Nierzadko sama nazwa towaru czy ustugi wskazana na fakturze juz wskazuje na
zwigzek nabytych towaréw i ustug (np. materiaty budowlane) z wykonywanymi ustugami budowlanymi.

Mozliwa jest i taka sytuacja — w lipcu 2015 r. w pracach na terytorium Stowacji nastgpita przerwa, stad polski
podatnik w ogole nie wykonywat czynnosci opodatkowanych. Dokonat jednak tylko zakupéw w Polsce (10.000 zt
netto, 2300 zt VAT).

W takiej sytuacji podatnikowi przystuguje, na jego umotywowany wniosek ztozony wraz z deklaracjg podatkowa,
zwrot kwoty podatku naliczonego, podlegajacego odliczeniu od podatku naleznego w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza poza terytorium Polski, w terminie 180 dni od dnia ztoZenia rozliczenia.

Podatnik moze tez wykaza¢ te kwote jako kwote do przeniesienia na nastepny okres rozliczeniowy.

Ponadto - na pisemny wniosek podatnika urzad skarbowy dokonuje zwrotu, w terminie 60 dni, jezeli podatnik ztozy
w urzedzie skarbowym zabezpieczenie majatkowe.

Natomiast w odniesieniu do dzialalnosci wykonywanej jako podatnik zarejestrowany poza terytorium kraju (dla
konsumentéw) — tu polska firma jest formalnie podatnikiem (na przyktad) niemieckim czy czeskim, stad odliczy
podatek naliczony od dokonanych tam zakupow zgodnie z zasadami prawa niemieckiego czy czeskiego. Oczywiscie
pewne ogolne zasady odliczenia VAT wynikajg z przepisow prawa wspolnotowego, jednak moze r6zni¢ si¢ m.in.
zakres prawa do odliczenia w przypadku zakupow zwigzanych z samochodami, inne sg tez terminy zwrotu VAT itp.
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Przyklad 5

Polski podatnik (przed 1 styczbnia 2017 r.) wykonuje w innym panstwie cztonkowskim ustugi budowlane
jedynie na rzecz firm. Zatrudnia tam (za granicg) polskie firmy podwykonawcze. Czy moze odliczy¢ VAT z
faktur wystawionych z polskim VAT?

Podatek naliczony nie jest w opisanej sytuacji mozliwy do odliczenia. Mimo Ze kontrahenci (podwykonawcy) sg
polskimi podatnikami, to ushug podwykonawczych nie $wiadcza na terytorium kraju, natomiast sg to ustugi
$wiadczone za granicg, na terytorium okre§lonego panstwa cztonkowskiego (panstwa potozenia nieruchomosci).

Jezeli ustugi takie nie podlegaja opodatkowaniu w Polsce, to podwykonawcy nieprawidlowo opodatkowujg je z
zastosowaniem stawki krajowej.

Nalezy mie¢ na uwadze zasade, ze nie stanowig podstawy do obnizenia podatku naleznego oraz zwrotu rdznicy
podatku lub zwrotu podatku naliczonego faktury i dokumenty celne w przypadku gdy transakcja udokumentowana
fakturg nie podlega opodatkowaniu albo jest zwolniona od podatku. Dotyczy to tez sytuacji, ze transakcja nie
podlegataby opodatkowaniu w Polsce.

Generalnie nalezatoby zapoznac¢ si¢ z przepisami obowigzujacymi w danym kraju. Jezeli gtowny wykonawca robot
nie jest zarejestrowany dla VAT w okreslonym panstwie cztonkowskim, to rejestracji takiej musiatby dokonaé
podwykonawca.

Dotyczy to takze ewentualnych rozliczen migdzy podwykonawcami (np. bezposredni podwykonawca i dalszy
podwykonawca) — ktorys z nich musi zarejestrowac si¢ w panstwie cztonkowskim.

5. Zwolnienie podmiotowe z VAT, a §wiadczenie uslug budowlanych na terytorium innego panstwa
czltonkowskiego

Generalna zasada wskazuje na to, ze zwalnia si¢ od podatku sprzedaz dokonywang przez podatnikow, u ktorych
warto$¢ sprzedazy nie przekroczylta tacznie w poprzednim roku podatkowym kwoty 200.000 zt. Do wartosci
sprzedazy nie wlicza si¢ kwoty podatku.

Przyklad 6

Czy roczny obroét (z tytutu §wiadczenia ustug budowlanych) na terytorium kraju w wysokosei 125.000 zt oraz
roczny obrot (z tego samego tytulu — na rzecz firm czeskich, w Czechach) w wysokosci odpowiadajacej 100.000
7t nalezy zsumowac, w zwigzku z tym podatnik utraci zwolnienie z VAT, bowiem przekroczy limit 200.000 zt?

Przepisy wskazuja, ze jesli ,,warto$¢ sprzedazy” nie przekroczyta tacznie w poprzednim roku podatkowym kwoty
200.000 zt, to mozna skorzysta¢ ze zwolnienia. Przy czym przez sprzedaz rozumie si¢ odplatng dostaweg towarow i
odptatne swiadczenie ustug na terytorium kraju, eksport towarow oraz wewnatrzwspolnotowa dostawe towarow.
Nie ma tu zatem mowy o sprzedazy poza terytorium kraju. Obrot z tytutu ,,sprzedazy zagranicznej” nie jest zatem
wliczany do ,,limitu”.

Przyklad 7

Czy korzystajac ze zwolnienia, o ktorym mowa wyzej i $wiadczac jednoczesnie za granicg na rzecz podatnikow
tylko ustugi zwigzane z nieruchomosciami — nalezy zarejestrowac si¢ jako podatnik VAT-UE?

W tym zakresie zdania sg podzielone. Niekiedy wskazuje si¢ takg koniecznos$¢. Jesli zas mamy do czynienia z
watpliwosciami, to najistotniejsza jest ustawa, a nie jej interpretowanie. Przepisy mowia zas tylko o obowiazku
takiej rejestracji przy $wiadczeniu ustug na rzecz podatnikow podatku od wartosci dodanej lub 0s6b prawnych
niebedacych takimi podatnikami, zidentyfikowanych na potrzeby podatku od warto$ci dodanej — ale chodzi tu tylko
o ustugi z art. 28b u.p.t.u. (podobnie jak przy informacjach podsumowujacych), a nie ustugi zwigzane z
nieruchomos$ciami.

Ewentualnie mozna rozwazy¢ taka rejestracje (przez co nie traci si¢ zresztg zwolnienia krajowego), ale z tego
powodu, ze w praktyce $§wiadczeniu uslug zwigzanych z nieruchomos$ciami moglaby towarzyszy¢ jednak ustuga
($wiadczona dla podmiotu zagranicznego) rozliczana na zasadzie og6lnej z art. 28b u.p.t.u., tj. wedtug miejsca
siedziby nabywcy.

6. Ustugi podwykonawcow
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Istotne jest (0 czym mowa bedzie rowniez nizej), czy ustugi sa zwigzane z konkretng nieruchomoscia oraz czy nie sg
przypadkiem uslugami zwigzanymi z ruchomos$ciami. Ma to znaczenie takze pod katem oceny miejsca §wiadczenia
ushug podwykonawcow.

Przyklad 8

Polska spotka $wiadczy ushugi budowlane na rzecz podatnikéw niemieckich i austriackich (odpowiednio w
Niemczech i w Austrii). Polska firma nie rejestrowata si¢ w Niemczech, ani Austrii oraz nie ma tam statego
miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Od polskich podwykonawcow (w Polsce) nabywa ustugi
spawalnicze itp., ktdre nie sg zwigzane z konkretnymi nieruchomosciami. Polska spotka powierza w Polsce
materiat podwykonawcom. Gotowe konstrukcje beda wykorzystane dopiero pdzniej, przy czym nie wiadomo
nawet poczatkowo, czy do nieruchomosci potozonych w Niemczech czy w Austrii. Jak rozliczy¢ takie transakcje
z podwykonawcami?

Przypomnijmy Ze o miejscu Swiadczenia, a zatem i opodatkowania ustlugi zwigzanej z nieruchomoscig
decyduje wylacznie miejsce polozenia nieruchomosci, z ktéra dana usluga jest $cisle zwigzana. Jednak w
opisywanej sytuacji podwykonawcy nie wykonuja ustug $cisle zwigzanych z nieruchomosciami, a jedynie
dokonujg ,,uslug na majatku ruchomym?”, tj. wykonujg jedynie pewne konstrukcje, ktére dopiero pézniej
znajdg zastosowanie w uslugach budowlanych.

Do konca 2016 r. zastosowanie znajdowaly tu nastepujace zasady ogolne:

— podwykonawca wystawial fakture z polskim VAT, bo w relacji ,,podwykonawca — §wiadczacy ushlugi
budowlane” miejscem opodatkowania jest Polska (nie sa to ushugi zwigzane bezposrednio z
nieruchomosciami),

— polska spétka wykonywa ka uslugi zwiazane z nieruchomoscia, opodatkowane (przez nabywce) w
Niemczech — polski ustugodawca wystawial na rzecz kontrahenta niemieckiego fakture bez stawki i kwoty
podatku; ushugi te nie podlegaja zwolnieniu,

— polska spétka mogla odliczy¢ VAT naliczony z tytulu zakupow od polskich podwykonawcow (ustugi
opodatkowane w Polsce jako zwiazane bezposrednio z nieruchomoscia).

Pamigtajmy jednak, Ze ilekro¢ miejscem $wiadczenia ustug jest Polska, to od 1 stycznia 2017 r. obowiazuja
szczegblne reguly. Otéz podatnikiem (regulujacym podatek nalezny) jest podmiot nabywajacy ustugi
wymienione w zalaczniku nr 14 do ustawy, jezeli lacznie spelnione sg nastepujgce warunki:

a) uslugodawcg jest podatnik, o ktéorym mowa w art. 15 u.p.t.u., u ktérego sprzedaz nie jest zwolniona od
podatku na podstawie art. 113 ust. 1i9 u.p.t.u.,

b) uslugobiorca jest podatnik, o ktérym mowa w art. 15 u.p.t.u., zarejestrowany jako podatnik VAT czynny.

Reguly powyzsze stosuje si¢ tylko wéwczas, jezeli ustugodawca swiadczy te ustlugi jako podwykonawca. W
zalaczniku nr 14 do u.p.t.u. wskazano za$§ m.in. na ré6znego rodzaju roboty budowlane, ogéolnobudowlane,
roboty ziemne, roboty zwiazane z wykonywaniem instalacji elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnych i
odwadniajacych, instalacji cieplnych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, instalacji gazowych, zwiazane z
wykonywaniem konstrukcji dachowych, roboty malarskie, szklarskie i inne.

Przyklad 9

Polski podwykonawca wykonuje na rzecz polskiego wykonawcy roboty zwigzane z wykonywaniem pozostatych
specjalistycznych robot budowlanych, gdzie indziej niesklasyfikowanych (symbol PKWiU 43.99.90.0, poz. 48.
zatgcznika nr 14 do u.p.t.u.). Nie s3 to jednak w praktyce prace niezwigzane bezposrednio z nieruchomosciami,
zatem ich miejscem $wiadczenia jest Polska. Rezultaty tych prac (gotowe fragmenty budowli) sg przewozone
nastepnie do Austrii. To polski wykonawca rozliczy podatek nalezny i naliczony z tytutu transakcji, a nastepnie
wykorzysta nabyty ,,potprodukt” w pracach zwigzanych bezposrednio z nieruchomoscig budowang na terenie
Austrii.

Przy czym nowe zasady rozliczen (odwrotne obcigzenie) stosuje si¢ do ustug, ktore zostaty wykonane od dnia 1
stycznia 2017 r. W celu ustalenia momentu wykonania ustug stosuje si¢ m.in. nastepujace zasady:

— w odniesieniu do przyjmowanych czgsciowo ustug, ustuge uznaje si¢ rowniez za wykonana, w przypadku
wykonania cze$ci ushugi, dla ktorej to czesci okreslono zaplate.
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— ustugg, dla ktorej w zwigzku z jej $wiadczeniem ustalane sa nastepujgce po sobie terminy platnosci lub
rozliczen, uznaje si¢ za wykonang z uptywem kazdego okresu, do ktorego odnosza si¢ te platnosci lub
rozliczenia, do momentu zakonczenia §wiadczenia tej ushugi,

— ushluge $wiadczong w sposob ciagly przez okres dtuzszy niz rok, dla ktorej w zwiagzku z jej swiadczeniem w
danym roku nie uptywajg terminy ptatnosci lub rozliczen, uznaje si¢ za wykonang z uptywem kazdego roku
podatkowego, do momentu zakonczenia §wiadczenia tej ustugi.

UWAGA!

Aby mowi¢ o ustudze zwiazanej $ciSle z nieruchomoscia, nalezy mie¢ do czynienia z konkretnie okreslona nieruchomoscia, ktorej
miejsce polozenia jest znane. Niektére ustlugi podwykonawcow moga mieé tylko luzny (czy do$é ,,posredni”) zwigzek z samymi
nieruchomosciami, co wplynie na konsekwencje podatkowe (ustalenie miejsca §wiadczenia ushug).

7. Polska firma ,,w roli podatnika zagranicznego”

Jak juz byta o tym mowa, w niektorych sytuacjach polski podatnik dziata na terytorium Niemiec czy Francji oraz
tam rejestruje si¢ i1 rozlicza.

Taka sytuacja rowniez moze rodzi¢ pytania, jak oceniac jej transakcje.

Przyklad 10

Polska firma dziata tylko jako zarejestrowany podatnik niemiecki, tj. §wiadczy ustugi budowlano — remontowe
tylko na terytorium Niemiec. Jak postapi¢ w sytuacji, gdy nabywamy towar od firm polskich?

W tym ujeciu jest to WNT. W skrocie podatnik niemiecki (z NIP-em ,,DE”) dokonuje nabycia od podatnika
polskiego (z NIP-em ,,PL”).

Wewnatrzwspolnotowe nabycie towarow to nabycie prawa do rozporzadzania jak wlasciciel towarami, ktore w
wyniku dokonanej dostawy sa wysytane lub transportowane na terytorium panstwa cztonkowskiego inne niz
terytorium panstwa cztonkowskiego rozpoczecia wysylki lub transportu przez dokonujacego dostawy, nabywce
towarow lub na ich rzecz.

Oczywiscie jest to definicja WNT z polskiej ustawy, ale przepisy wspolnotowe sg zharmonizowane, stad zapewne
niemiecka definicja jest podobna.

Powstaje tez m.in. pytanie o fakturowanie ustug niepodlegajacych opodatkowaniu na terytorium Polski, jesli
podwykonawca $wiadczy ustugi dla polskiego wykonawcy.

Przyklad 11

Spotka Alfa, dziatajgca w branzy budowlanej, bedzie podwykonawca Spotki Beta (czynny podatnik VAT, ale
nie jest ona zarejestrowana na potrzeby podatku od wartosci dodanej w Niemczech). Ustugi majg $cisty zwigzek
z nieruchomoscig (miejscem $wiadczenia ustugi sa zatem Niemcy). Spotka Alfa rowniez nie jest zarejestrowana
w Niemczech jako podatnik podatku od warto$ci dodanej, nie posiada tez ani siedziby ani stalego miejsca
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenie Niemiec, za§ Spotka Beta nie jest osobg zobowigzang do
zaplaty podatku od wartosci dodanej. Spotka Alfa bedzie wystawia¢ Spotce Beta faktury ,,VAT NP.” (nie
podlega opodatkowaniu w Polsce) — czy prawidtowo?

Przede wszystkim zwr6¢my uwagg na to, ze gtdéwny wykonawca robot (Spotka Beta) nie jest podmiotem
zobowigzanym do zaptaty podatku od wartoéci dodanej (nie jest zarejestrowana w Niemczech) — a to jest jednym z
gtownych warunkow wystawienia tzw. ,,faktury NP.”

W konsekwencji polskie przepisy dotyczace fakturowania nie maja zastosowania dla opisywanej sytuacji.

Dlatego ustugi §wiadczone przez Spotke Alfa beda opodatkowane na terytorium Niemiec zgodnie z przepisami tam
obowigzujacymi. Zatem reguty opodatkowania ustug i ich dokumentowania (w tym fakturowania) beda okreslaty
przepisy niemieckie.

Reasumujac — nie mozna wystawic¢ faktury ,,NP.”

8. Ocena charakteru uslug — zwigzane/niezwigzane z nieruchomos$ciami

Pamietajmy o tym, ze w mysl ogdlnej zasady nieruchomosci musza by¢ trwale zwigzane z gruntem.
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Przyjmuje si¢ zazwyczaj, ze jesli ushugg jest montaz okres§lonej konstrukeji, to konstrukcje te nie powinny by¢
konstrukcjami demontowalnymi, ale na state zwigzanymi z budynkiem oraz by nie miaty charakteru przenos$nego.
Jesli przyktadowo kazdy demontaz powoduje ryzyko uszkodzenia konstrukcji, to jest to wskazowka za uznaniem
ustugi za zwigzang z nieruchomoscia.

Przyklad 12

Spotka Omega $wiadczy na terytorium Danii ushugi polegajace na montazu i demontazu rusztowan (jest to
podwykonawstwo — na rzecz podatnika dunskiego, gldéwnego wykonawcy). Rusztowania te wykorzystywane sa
do pracy przy budowie i remoncie budynkéw trwale zwigzanych z gruntem. Spotka Omega jest czynnym
podatnikiem VAT w Polsce i nie jest zarejestrowana jako podatnik w Danii. Ustugobiorca za$ jest podatnikiem
zarejestrowanym tylko w Danii. Jak rozliczy¢ i opodatkowac te transakcje?

Jednak zdaje si¢ przewazac poglad, ze $wiadczone ustugi montazu i demontazu rusztowan nie sg ustugami
zwigzanymi z nieruchomosciami.

Montaz rusztowan nie ma charakteru stalego, pozwala je przenie$¢ czy zdemontowa¢ bez wptywu na nieruchomosé.

Osoba zobowiazang do zaptaty podatku od wartosci dodanej bedzie jednak i tak ustugobiorca (podmiot dunski), ale
na zasadzie wynikajacej z art. 28b ust. 1 u.p.t.u, a nie art. 28e u.p.t.u. Wystawia si¢ zatem fakture z wykazanym
mechanizmem tzw. ,,odwrotnego obciazenia”, bez kwoty VAT.

W deklaracji VAT-7 wypehnia si¢ pozycje 11. "Dostawa towaréw oraz $wiadczenie ushug poza terytorium kraju".

WAZNE!

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z
gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegélnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot
wlasnosci.

Przyklad 13

Spotka swiadczy ushugi serwisowe elektrowni wiatrowych. Czy sg to ustugi zwigzane bezposrednio z
nieruchomos$ciami?

Niestety — w tym zakresie $cieraja si¢ rozne poglady.

Wedlug pierwszego ze stanowisk - budowla mogg by¢ tylko czesci budowlane elektrowni wiatrowych. Jesli ustugi
serwisowe dotycza tylko gornych elementow elektrowni wiatrowych, czyli urzadzen technicznych, nie obejmuja one
natomiast czgéci budowlanych, w szczegdlnosci fundamentéw (gérne elementy elektrowni wiatrowych nie stanowia
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow prawa cywilnego, nie sg tez m.in. przedmiotem opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci), to ustugi serwisowe niekoniecznie sg ustugami zwigzanymi z nieruchomosciami.

Inny poglad zaktada uznanie (na potrzeby VAT) calosci elektrowni wiatrowej. W tym ujeciu miejsce opodatkowania
ustalone bedzie wedle miejsca polozenia elektrowni wiatrowej. Obejmowatoby to zar6wno ustugi montazu
elementow wiatrowych, ushugi pomocnicze zwigzane z przygotowaniem do montazu oraz po zakonczeniu montazu
elementow elektrowni wiatrowej, jak 1 ushugi serwisowe elementow wiatrowych. Podnosi si¢ bowiem, ze bez ustug
serwisowych elektrownia nie mogtaby funkcjonowac, stad ustugi sa zwigzane z celem, dla ktérego nieruchomos¢ ta
powstata. Dodatkowo usuniecie czy wymiana ktoregokolwiek z elementow elektrowni wiatrowej nie jest
nieskomplikowang czynnoscia, bowiem wszystkie jej elementy sg w sposob trwaly ze soba zespolone i stanowia
nierozlaczng catoscé.

Zatem przyktadowo uzupetnianie ptynéw hydraulicznych, powstatych szczelin, wymiana filtrow, baterii, itp. oraz
wykrywanie wad i usterek pracy turbiny to ushugi kazdorazowo zwigzane z nieruchomoscia, w wyniku czego
znaczenie ma miejsce potozenia elektrowni wiatrowe;.

9. Uslugi budowlane poza terytorium Unii Europejskiej

PAMIETAJ!

Zasada obowiazujaca w przypadku uslug zwiazanych z nieruchomosciami, tj. wiazaca miejsce opodatkowania (§wiadczenia) z
miejscem polozenia nieruchomosci — odnosi si¢ nie tylko do innych panstw Unii Europejskiej, ale i panstw trzecich.

Przyklad 14

https://sip.lex.pl/ 2017-06-28



Matusiakiewicz Lukasz, Ustugi budowlane §wiadczone w innych panstwach UE - roz... Strona 8 z 8

Spotka Omega ma szanse na rozciggnigcie dziatalnosci opisanej w przyktadzie zawartym powyzej — na
Norwegie (ustugobiorca bytaby firma norweska). Czy takie same zasady jak opisane wyzej obowigzujg rowniez
poza Unig Europejska?

Tak. Miejscem $§wiadczenia ustug bedzie w tym przypadku Norwegia.

Z kolei faktury z informacja, ze podatek rozlicza nabywca (wedtug przepiséw obowiazujacych w swoim kraju) sg
wystawiane takze dla ushug majacych miejsce s$wiadczenia poza Unig Europejska (chodzi wigc o czynnosci, ktorych
miejsce S$wiadczenia znajduje si¢ na terytorium panstwa trzeciego.

Rowniez i w takiej sytuacji przystuguje prawo do odliczenia VAT naliczonego od zakupow krajowych.
Podstawa prawna:

- art. 2 pkt 22, art. 28b, art. 28e, art. 86 ust. 8 pkt 1, art. 87 ust. 5, art. 88 ust. 3a pkt 2, art. 106a, art. 106e, art. 113
ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug,

Przeczytaj réwniez:

Miejsce $wiadczenia ustug zwigzanych z nieruchomosciami
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